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Volumes : l’activité  
demeure soutenue
Dans notre baromètre d’octobre dernier, les 
notaires constataient une forte hausse des 
volumes de vente dans l’ancien (appartements 
et maisons). Les chiffres du 3ème trimestre 
nous indiquent que cette dynamique s’est 
poursuivie, en particulier pour les maisons 
(2 000 ventes de plus au 3ème trimestre qu’au 
2nd trimestre 2011). 

Par contre, les ventes de terrains et d’appar-
tements neufs restent stables. 

Au 4ème trimestre, le marché du neuf a profité, 
à nouveau, de la loi Scellier. Les ventes se sont 
concentrées sur les dernières semaines de 
l’année. Ce phénomène a été accentué par 
l’annonce de la fin du dispositif Scellier et de 
la réduction de l’avantage fiscal dès 2012 
(14% de la valeur du bien au lieu de 22% en 
2011). Il est désormais réservé aux logements 
basse consommation (BBC). 

Dans l’ancien, le rythme des ventes est resté 
soutenu, amplifié par la volonté de nombreux 
vendeurs d’échapper à la taxe sur les plus-
values, applicable à partir du 1er février 2012. 

Prix : toujours à la hausse
Tous les types de biens ont profité de la pres-
sion de la demande et les prix ont augmenté. 

Pour les appartements anciens, les notaires 
ont constaté que le dynamisme des agglomé-
rations favorise cette tendance à la hausse. 
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TERRAINS APPARTEMENTS NEUFS

Évolution des volumes des transactions

En effet, toutes les villes ont enregistré des 
hausses de prix significatives : +9.7 % à Vannes 
soit 2290 €/m2, + 8,4% à Saint-Brieuc soit 
1 306 €/m2, + 8.3% à Nantes soit 2 556 €/m2, 
+7.6 % à Quimper soit 1 438 €/m2, + 5,4% à 
Rennes soit 2 245 €/m2. Toutefois, les prix 
des villes portuaires, traditionnellement moins 
onéreuses, tendent à se stabiliser : Brest +2,4% 
soit 1379 €/m2, Lorient +3,6% soit 1642 €/m2.

Dans les grandes villes, tous les quartiers 
profitent de la hausse, par contre l’évolution 
des prix dans les couronnes est plus pondérée. 

Sauzon

Le Constat des Notaires
• Les volumes de ventes ont à nouveau 

progressé au 3ème trimestre 2011, en 
particulier pour les maisons anciennes. 

• La Loire-Atlantique se distingue tant par 
l’évolution de ses prix que par ses volumes 
de vente. Le département bénéficie du 
dynamisme économique de sa métropole. 

• Les prix moyens des maisons augmentent 
presque partout.

• Les prix des appartements sur le littoral 
enregistrent toujours des baisses. 

• Certaines stations balnéaires ont vu les 
prix de leurs maisons s’envoler. 

• Le marché des terrains à bâtir est très 
hétérogène.

• Au 3ème trimestre, les volumes dans le neuf 
sont faibles, les ventes se concentrant 
toujours sur la fin de l’année pour des 
raisons fiscales. 

• Le prix moyen des maisons anciennes à 
Rennes repasse la « barre » des 300 000 € : 
son niveau de 2007. 
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Prix moyens de vente au m2 | Région Ouest
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Lannion
1 538 €

2,60 %

Nantes
2 556 €

8,30 %

Lorient
1 642 €

3,60 %
Vannes

2 290 €
9,70 %

St-Brieuc
1 306 €

8,40 %

Dinard
3 537 €

-1,40 %

Dinan
1 606 €

1,40 %

Brest
1 379 €

2,40 %

Morlaix
941 €
3,70 %

Quimper
1 438 €

7,60 %

Rennes
2 245 €

5,40 %

Vitré
1 562 €

1,00 %

St-Nazaire
1 972 €

5,70 %

La Baule
4 899 €

-10,10 %

Carnac
4 397 €

-6,20 %

Côtes d’Armor 

1 792 € 
1,60%

Finistère 

1 455 € 
4,00%

Ille-et-Vilaine 

2 270 € 
5,20%

Loire-Atlantique 

2 587 € 
5,60%

Morbihan  

2 279 € 
0,20%
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Évolution des volumes des transactions d’appartements dans la région Bretagne

Sur le littoral, le marché peine à repartir et les 
stations balnéaires enregistrent de nouvelles 
baisses de prix du m2, souvent importantes : 
-10% à la Baule soit 4 899€, -6.2% à Carnac 
soit 4 397 €, -15% à Perros-Guirec soit 2548 €, 
-9% sur le littoral sud du Finistère soit 2141 € 
et -1.4% à Dinard soit 3537€. 
Pour les appartements neufs, les prix sont 
restés relativement stables, seules les Côtes 
d’Armor, avec -8.6% soit 3122 €/m2, ont 
enregistré une forte baisse, mais peu de 
communes du département sont éligibles 
au dispositif Scellier.
Globalement, les ventes se concentrent sur les 
villes et leurs agglomérations. A titre d’exemple 
en Loire-Atlantique, 86 % des ventes dans 
le neuf ont été faites sur Nantes métropole. 
Pour les maisons anciennes, la tendance est 
toujours à la hausse. 
Les prix ont augmenté dans les villes et surtout 
dans les agglomérations, certaines ont même 
enregistré des hausses supérieures à +10% : 
Nantes Métropoles, Pays de Lorient. 
A Rennes, le prix moyen a passé la barre des 
300 000 €, niveau jamais retrouvé depuis 
2007. 

À Nantes les prix s’envolent +12.4% soit 
321 156 €. 

Sur les littoraux, contrairement aux apparte-
ments, les prix ont progressé modérément, 
souvent autour de + 4% : +4.4% sur la Cote 
d’Amour et +3.% à La Baule, +7% sur le Golfe 
du Morbihan et +4.3% à Carnac, +4.2% dans 
le Pays Malouin et +4.6% à Dinard, +4.6% sur 
la Cote d’Emeraude et +1% à Erquy.

Toutefois, quelques stations se distinguent 
avec des envolées « spectaculaires » au-delà 
de + 10% : Bénodet dans le Finistère avec 
+10.3%, Perros-Guirec dans les Côtes d’Armor 
avec +18%, Larmor-Plage dans le Morbihan 
avec +15%, Pornic en Loire-Atlantique avec 
+18%. Les notaires ont constaté que le marché 
du littoral a retrouvé un peu de dynamisme 
après trois années atones. 

Dans les secteurs ruraux, les prix ont globale-
ment progressé partout, même si les notaires 
ont relevé quelques baisses très localisées : 
région de Châteaulin (29) -9.7% soit 109 160 €, 
région de Loudéac (22) -2.3% soit 95 004 €, 
région de Montfort (35) -1.1% soit 154 536 €. 

Pour les terrains à bâtir, les volumes de vente 
demeurent relativement stables. 

Période du 1er octobre 2010 au 30 septembre 2011
Évolution du prix DE VENTE

	 +10 % et plus

	 entre +5 % et +10 %

	 entre 0 % et +5 %

	 0 % et moins

Les évolutions de prix sont par contre très 
hétérogènes : -9.3% en Ille-et-Vilaine soit 
57 427 €, +6.2% en Loire Atlantique soit 
76 643 €, +1.5% dans le Morbihan soit 62 702€, 
+5% dans les Côtes d’Armor soit 47 338 € et 
+3.3% dans le Finistère soit 54 573 €. 
Les notaires observent que l’activité 
immobilière a été soutenue, tout au long de 
l’année 2011, sur l’ensemble de la région. La 
Loire-Atlantique se distingue par la tonicité 
particulière de son marché, dopé par le 
dynamisme économique de sa métropole.

Nantes
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Argoat 
Guingamp

Lannion

Pays de Dinan
et Lamballe

Littoral Goëlo
Côte de Granit Rose

134809 €
8,20 %

152 240 €
3,70 %

210 277 €
13,20 %

Couronne
Briochine
164 278 €

7,70 %

Côte
d'Émeraude
217 143 €

4,60 %

Sud
département
95 004 €

-2,30 %

St-Brieuc
149 396 €

2,40 %
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Prix moyens de vente | Finistère (29)

Finistère 

161 190 € 
4,70%
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VOLUME (en nombre)

Évolution des volumes des transactions dans les Côtes d’Armor
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VOLUME (en nombre)

Évolution des volumes des transactions dans le Finistère

Période du 1er octobre 2010  
au 30 septembre 2011

Évolution du prix DE VENTE

	 +10 % et plus

	 entre +5 % et +10 %

	 entre 0 % et +5 %

	 0 % et moins

Côtes d’Armor 

153 279 € 
7,90%

Période du 1er octobre 2010  
au 30 septembre 2011

Évolution du prix DE VENTE

	 +10 % et plus

	 entre +5 % et +10 %

	 entre 0 % et +5 %

	 0 % et moins

Littoral
Ouest

155 028 €
-4,80 %

Pointe Finistère 
Sud intérieur
136 983 €

-11,20 %

Littoral
Sud

214 060 €
7,90 %

Région de
Quimperlé
139 196 €

5,80 %

Brest
176 921 €

6,50 %

Quimper
166 109 €

2,20 %

Centre
Finistère

106 773 €
5,70 %

Pays
d'Iroise

149 102 €
3,50 % Région

de Morlaix
123 647 €

8,30 %

Littoral
Nord

160 159 €
1,60 %

Secteur de
Landerneau
150 090 €

-0,10 %

Région
Quimpéroise
166 744 €

5,30 %

B.M.O.*
198 561 €

7,20 %

Région de
Châteaulin
109 160 €

-9,70 %

* B.M.O. : Brest Métropole Océane

Prix moyens de vente | Côtes d’Armor (22)
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Prix moyens de vente | Ille-et-Vilaine (35)

Prix moyens de vente | Loire-Atlantique (44)
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Ille-et-Vilaine 

194 910 € 
1,90% 

Châteaubriant-
Blain-Guémené

Secteur de
Savenay
181 553 €

11,90 %

Herbignac
Pontchâteau
167 498 €

10,70 %
Secteur

d'Ancenis
169 270 €

9,40 %

Secteur
de Clisson
185 450 €

8,10 %
Pays

de Retz
157 277 €

1,60 %

Nantes
321 156 €

12,40 %

CARENE
220 853 €

11,40 %

2nde

couronne
232 961 €

4,90 % 

132 509 €
5,50 %

Côte de
Jade

235 514 €
12,30 %

Côte 
d'Amour

343 876 €
4,40 %

Nantes
Métropole
252 215 €

11,30 %

Loire-Atlantique 

222 869 € 
8,20% 

Période du 1er octobre 2010  
au 30 septembre 2011

Évolution du prix DE VENTE

	 +10 % et plus

	 entre +5 % et +10 %

	 entre 0 % et +5 %

	 0 % et moins

Période du 1er octobre 2010  
au 30 septembre 2011

Évolution du prix DE VENTE

	 +10 % et plus

	 entre +5 % et +10 %

	 entre 0 % et +5 %

	 0 % et moins

142 815 €
6,10 %

Pays de 
La Roche aux Fées

Nord département 
et secteur de Dol

Rennes
300 171 €

7,80 %

Pays de
Redon

136 170 €
6,30 %

Pays
Malouin

253 037 €
4,20 %

Pays de
Vitré

164 377 €
8,00 %

Pays de
Fougères
133 190 €

1,20 %

Secteur de
Bécherel
155 931 €

2,50 %

Secteur de
Montfort

154 536 €
-1,10 %

 1ère 

couronne
270 228 €

6,20 % 

2nde

couronne
206 700 €

2,10 % 

137 142 €
9,20 %
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VOLUME (en nombre)

Évolution des volumes des transactions en Ille-et-Vilaine
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VOLUME (en nombre)

Évolution des volumes des transactions en Loire-Atlantique

* Communauté Urbaine de Nantes



Le baromètre de l’Immobilier BRETON 05

Prix moyens de vente | Morbihan (56)
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Morbihan 

 190 127 €  
8,80% 

Période du 1er octobre 2010  
au 30 septembre 2011

Évolution du prix DE VENTE

	 +10 % et plus

	 entre +5 % et +10 %

	 entre 0 % et +5 %

	 0 % et moins

Le Golfe et la baie 
de Quiberon

Pays de
Pontivy

119 220 €
14,20 %

Pays de
Vannes

192 102 €
4,10 %

Pays de
Lorient

179 563 €
10,70 %

Pays
d'Auray

194 475 €
8,30 %

Pays de
Ploërmel
109 381 €

13,10 %

Lorient
214 545 €

10,60 %

Ouest
107 271 €

14,50 %

Littoral
Ouest

267 106 €
9,20 %

Littoral
Est

209 779 €
2,50 %

Vannes
262 461 €

-3,90 %

Secteur
Est

117 383 €
-1,90 %

315 678 €
7,70 %

Prix moyens de vente | Région Ouest

FINISTÈRE
54 573 €

3,30 %

MORBIHAN
62 702 €

1,50 %

CÔTES
D'ARMOR
47 338 €

5,00 %

LOIRE-
ATLANTIQUE
76 643 €

6,20 %

ILLE-ET-
VILAINE

57 427 €
-9,30 %

TERR
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Évolution du prix DE VENTE

	 +10 % et plus

	 entre +5 % et +10 %

	 entre 0 % et +5 %

	 0 % et moins

Période du 1er octobre 2010  
au 30 septembre 2011
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VOLUME (en nombre)

Évolution des volumes des transactions dans le Morbihan
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Évolution des volumes des transactions de terrains dans la région Bretagne
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194 000 €

157 753 €

138 000 €
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210 000 €

185 625 €

144 500 €
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142 750 €
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Comme de nombreux professionnels, les notaires s’attendaient depuis 
quelques mois à une baisse des prix de l’immobilier sur la région. 

Les chiffres des  avant-contrats du dernier trimestre 2011 révèlent 
les premiers signes d’un fléchissement général des prix, tant pour les 
maisons anciennes que pour les appartements, qui s’apparente plus, 
pour l’instant, à un tassement qu’à une baisse. Seules les maisons en 
Ille-et-Vilaine semblent échapper pour l’instant à cette tendance : 
leurs prix continuent à progresser.

Pour 2012, il convient comme toujours de rester prudent. 

La conjoncture économique et  politique, le climat d’attentisme, 
la baisse des avantages fiscaux liés à l’investissement Scellier, les 
modifications des conditions d’attribution du prêt à taux zéro  (PTZ+) 
peuvent nous conduire à prévoir un ralentissement de l’activité et par 
conséquent un fléchissement des prix. 

Dans le même temps, les incertitudes des marchés financiers qui  
renforcent les qualités de « valeur refuge » de la pierre, la pression 
foncière, la volonté des français de devenir propriétaire de leur 
résidence principale peuvent nous amener à penser que le marché 
immobilier peut conserver une certaine dynamique. 
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de l’Ouest

Bruz
2 591 €

3,90 %

Nantes
3 788 €

2,40 %

Saint-Avé
2 680 €

5,10 %

Vertou
3 531 €
10,00 %

St-Malo
3 817 €

9,70 %

Dinan
3 125 €

Brest
2 920 €

12,60 %

Quimper
3 628 € Rennes

3 878 €
5,70 %

St-Nazaire
3 259 €

2,20 %

Auray
3 091 €

Plœmeur
3 050 €

Bénodet
5 064 €

-2,70 %

Pleneuf-
Val-André
5 385 €Prix moyens au m2 | Région Ouest

Perspectives | 2012 ?

Côtes d’Armor 

 3 122 €  
-8,60%

Ille-et-Vilaine 

2 957 € 
-0,40%

Loire-Atlantique 

3 499 € 
2,20%

Finistère 

3 250 € 
2,90%

Morbihan  

3 120 € 
5,50%

Période du 1er octobre 2010 au 30 septembre 2011
Évolution du prix DE VENTE

	 +10 % et plus

	 entre +5 % et +10 %

	 entre 0 % et +5 %

	 0 % et moins
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VOLUME (en nombre)

Évolution des volumes des transactions d’appartements neufs dans la région Bretagne
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